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Ein Schraglift fur den Sammelbuel

Timo Ziist

Die Grubenmann Liegenschaften AG
will auf dem Gebiet Sammelbiiel eine
Uberbauung mit rund 60 Wohnungen
realisieren. Ihr Ziel: Trotz der komple-
xen Ausgangslage preiswerte Miet-
wohnungen anbieten. Das Herzstiick
des Projekts bildet dabei ein 6ffent-
licher Schraglift.
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Das Modell zeigt, wie der rund 80 Meter lange
Schréglift die drei Wohnblécke verbinden soll. Foto: tiz

Die freie Parzelle im Gebiet Sammelbiiel
befindet sich schon lange im Besitz der Gru-
benmann Liegenschaften AG. Bisher hat dem
Unternehmen aber ein entscheidendes Detail
gefehlt: Ein kleines Stiick Land, das direkt an
die Untere Bleichi Strasse grenzt. Diese weni-
gen Quadratmeter sind fiir eine pragmatische
Entwicklung des fast 14'000 Quadratmeter
grossen Sammelbiiel-Gebiets unverzichtbar.
Denn nur dartiber 1asst sich eine sinnvolle
Erschliessung realisieren.

Vor rund zwei Jahren kam die Gruben-
mann Liegenschaften AG in den Besitz die-
ses letzten Puzzleteils. Danach begann man
sich ernsthaft mit der baulichen Entwicklung
dieser anspruchsvollen Parzelle auseinan-
derzusetzen. Ein erster, wichtiger Schritt ist
nun gemacht: Die Grubenmann Liegenschaf-
ten AG prasentiert das Siegerprojekt eines
Architekturwettbewerbs. «Die Wahl fiel ein-
stimmig auf diese Variante. Sie passt sich am
besten an die bestehende Topographie an und
hinterldsst den kleinsten Fussabdruck im Ge-
ldndey, sagt Verwaltungsratsprasident Lukas
Enzler aus Appenzell.
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Lift statt Strasse

Die Liegenschaft 1676 hat grosses Potenzial.
Uber 10'680 Quadratmeter ihrer Gesamtfl-
che liegen in der Bauzone. Aber es gibt eine
grosse Herausforderung zu bewéltigen: Das
starke Gefélle. Die meisten Projekte des ver-
anstalteten Architekturwettbewerbs - sieben
Biiros nahmen teil - losten dieses Problem
mit einer traditionellen Herangehensweise.
Einzelne planten im unteren, flacheren Teil
der Parzelle grossere, wuchtige Baukorper.
Und verteilten kleinere, alleinstehende Hau-
ser im Hang. «Das Problem dabei ist, dass
die Hauser mit einer Strasse verbunden wer-
den miissen. Das, und der Bau der einzelnen
Hauser, fiihrt zu grossen Erdbewegungeny,
erklart Stefan Hersche. Er ist Immobilienoko-
nom bei der Altrimo AG Appenzell und fiir
die bauliche Entwicklung der Grubenmann
Liegenschaften AG zustandig. Das Siegerpro-
jekt einer ARGE bestehend aus Armin Benz
Martin Engeler Architekten BSA SIA und der
Timon Bischofberger GmbH verzichtet hin-
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gegen ganz auf eine Strasse durch die Parzel-
le. Stattdessen ist ein rund 80 Meter langer
Schréglift geplant. Dieser soll die drei schma-
len, langlichen Baukorper, die mit Holzfassa-
den verkleidet sind, verbinden.

Der Clou: «Dieser Schraglift ist offentlich
nutzbar. Man kann beim Zeughaus zustei-
gen und bis zur Unteren Bleichi Strasse run-
terfahreny, erklart Lukas Enzler. Dieser Lift
wird eine direkte Zufahrt zu den Gebdauden
komplett ersetzen. «Natiirlich muss er auch
entsprechend leistungsfahig sein - nur schon
wegen der Ziigelaktivitaten», so Enzler. Nebst
dem Lift sollen auf dem Geldnde aber auch
mehrere Fusswegverbindungen entstehen.

60 Mietwohnungen

Insgesamt sind im Sammelbiiel rund 60 Woh-
nungen geplant. Angedacht ist ein Mix aus
2,5-Zimmer- (6), 3,5-Zimmer- (29), 4,5-Zim-
mer- (16) und 5,5-Zimmer-Wohnungen (9).
«Geméass unserer Firmentradition wollen
wir preiswerte Mietwohnungen realisiereny,

Auf dem Plan sichtbar: Innerhalb des Uberbauungsgebiets sind auch diverse Fusswege und

Baumpflanzungen angedacht. Grafik: 2Vg.
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sagt Lukas Enzler. Eigentumswohnungen
sind keine geplant. Zur Uberbauung geho-
ren auch eine Tiefgarage (Zufahrt tber die
Goldibrugg-Strasse) mit rund 60 Plitzen,
sechs Aussen- bzw. Besucherparkplatze und
diverse neu gepflanzte Biume. Da das Gebiet
mit einer Quartierplanpflicht belegt ist, ist
auch die Gemeinde in die Planung involviert.
Die Planungskommission hat bereits einen
ersten Blick auf das Siegerprojekt geworfen.
Eine Priifung fand aber noch nicht statt. Die
Bauherrschaft zieht es vor, erst die Reaktio-
nen aus der Bevolkerung abzuholen: «Wir
hoffen, dass das Projekt gefallt. Und wir wer-
den versuchen, allfallige Kritikpunkte mit-
einzubezieheny, sagt Lukas Enzler. Verlaufen
die weitere Entwicklung des Projekts und das
anschliessende Bewilligungsverfahren nach
Plan, konnte im Frithjahr 2021 gebaut wer-
den. «Das ist allerdings der Optimalfall, fligt
Stefan Hersche an. Die geschitzte Bauzeit be-
tragt rund zwei Jahre.

Die Bauherrschaft

Urspriinglich war die Grubenmann Liegenschaften
AG eine Einzelunternehmung. Sie wurde im Jahr
1963 vom inzwischen verstorbenen Josef Gruben-
mann gegriindet. Im Jahr 2011 wurde aus der
Einzelunternehmung eine Aktiengesellschaft.

Das Unternehmen besitzt rund 350 Wohneinheiten
— hauptsachlich in Appenzell Ausser- und Inner-
rhoden. Vereinzelte Liegenschaften befinden sich
aber auch auf St. Galler Boden. Die Mietwohnun-
gen wurden in fast allen Fallen von der Gruben-
mann Liegenschaften AG selbst gebaut und sind
im mittleren oder tiefen Preissegment einzustufen.
Fir Unterhalt und Pflege ist ein firmeneigenes
Handwerker-Team zustandig.

Seit fiinf Jahren arbeitet die Grubenmann Liegen-
schaften AG eng mit der Immobilienverwaltung
Altrimo AG Appenzell zusammen.
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«Wir hoffen, dass das Projekt
gefillt. Und wir werden ver-
suchen, allfillige Kritikpunkte
miteinzubeziehen.»

Lukas Enzler, Verwaltungsratsprasident
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